AfE ih B
4-Hauser-Projekt

ein funftes Haus fiir das
4-Hauser-Projekt in Tlibingen

Das 4-Hauser-Projekt in Tlibingen. 2010 gegriindet, mit dem Ziel dauerhaften giinstigen
Wohnraum zu schaffen. Dazu wurden vier Hauser von der LBBW erworben.

Die Hauser sind urspriinglich durch das franzdsische Militar 1952 als Offizierswohnungen
errichtet worden. Nach Abzug des Militars 1991 libernahm das Uniklinikum die Gebaude
und nutzte sie als Personalwohnheim. Seit 2011 ist das Projekt Teil des Miethduser
Syndikats. 2021 beteiligt sich das Wohnprojekt an dem Vergabeverfahren fir die Brach-
flache Hechinger StraBe 35 in unmittelbarer Nachbarschaft und erhalt den Zuschlag.
Aktuell leben in den nun flinf Gebaude rund 120 Menschen, selbstverwaltet und selbst-
bestimmt zu einer Kaltmiete von 7 €/m>.

Als Teil des Mietshauser Syndikats mit der Rechtsform der GmbH werden die Hauser

in Selbstorganisation verwaltet. Es wird dauerhaft auf eine Reprivatisierung verzichtet,
mit dem Ziel langfristig bezahlbaren Wohnraum zu sichern.

Giinstige Mieten durch:

Solidarverbund des Mietshauser Syndikats

Verzicht auf Rendite

Verein der Mieter:innen besorgt Selbstverwaltung

Beteiligung der Gemeinschaft, Konsensbeschliisse

Solidaritat und Eigenleistung

Maximale Nutzung der Mdglichkeit fiir 6ffentliche Forderung durch Land
(75% der Wohnflache, 40% unter Vergleichsmiete, 40 Jahre)
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Umsetzbar durch:

Selbstverwaltung und Selbstkontrolle

Hohe Ausnutzung des Grundstiicks

Einfache kompakte Bauweise, gleiche Geschosse

Sparsame ErschlieBung

Doppelnutzung (Laubengang=Balkon=Treffpunkt)

Keine individuellen Wohnungen und Ausstattungen

Hohe Anforderung an die Qualitat

Gruppenprozess arbeitsteilig 2020-2025 (Entschluss - Planung - Ausfiihrung -
Bezug)

GroBe Identifikation der Bewohner:innen und Projektbeteiligten bis zu den
Handwerksfirmen

Offnung des Wohnraums und Cafés zur StraBe/Stadtteil (Laubengang und Café)




gemeinsam Planen und Bauen

partizipativer Prozess

Der Partizipationsprozess mit den Nutzern war von Anfang an ein wichtiger Bestandteil
der Planung. In Form von Workshops wurde von Anfang an gemeinsam mit den
Nutzer:innen, anhand von Skizzen und vor allem von Modellen, Lésungsanséatze erarbeitet ) wr | : -
und gemeinsam besprochen und bewertet. ‘ e - — \\GRUBE A5 TUBINGEN iCh BEKLAY
Das Entwerfen von Gebauden ist nicht ein autoritérer von wenigen Spezialisten zu | 2 i 4 0 : T
I6sender Schopfungsakt, sondern ein wachsender und von méglichst vielen verschiedenen - b I 1 S ; 2
Nutzer:innen mit Ideen und Tatendrang gewollter Prozess. Es entsteht so etwas wie eine
Lebensumgebung nach MaB.
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Gesamtgruppe von 120 Personen
Neubau-Arbeitskreis mit 15 Personen

Baukreis mit 5 Personen und Architekt
Delegationsprinzip, Mandatierung, Riickbindung
an die Gesamtgruppe



Das flinfte Haus

Das Baugrundstiick befindet sich in
prominenter Lage mit hoher Sichtbarkeit
an der EinfahrtsstraBe nach Tiibingen, in
einem gewachsenen Stadtteil und stellt
eine Bebauung einer alten Brache dar.

Die sichtbare ErschlieBung der Wohnungen
Uiber den Laubengang und die Lage des
Cafés wirken belebend fiir das ganze
Quartier.

Holzbau

Massivbau

Konstruktion

Gebdude mit einer Abmessung von
27/12 m mit 4 Geschossen und
Unterkellerung (Gebaudeklasse 4).

Schottenbau als Holzhybrid
Decken in Holz sichtbar.

Einsatz von Recyclingbeton flir
ErschlieBungskern (Aussteifung).
Gebé&udehdille an Anlehnung an
KfW 40 Standard.

Fassade in Holzschalung.

Planer

Architekten

plus bauplanung GmbH
Goethestrasse 44,
72654 Neckartenzlingen

Tragwerk- und Brandschutz
tragwerkeplus GmbH & Co. KG
DieselstraBe 12, 72770 Reutlingen

Energiekonzept und HLS Planung
Transsolar KlimaEngineering GmbH

Transplan Technik-Bauplanung GmbH

CuriestraBe 2, 70563 Stuttgart

Elektroplanung

g+h ProjektPlan GmbH & Co. KG
Gottfried-Keller-Str. 7,

73054 Eislingen/Fils

Bauphysik
knp.bauphysik GmbH
Lichtstr. 26-28, 50825 Koln

Zahlen

Grundstiick 872 m? (Kosten: 820.000 €)
Wohnflache 794 m?

Gewerbefldchen 165 m?

Nutzfldche gesamt 1.477 m?

Gesamt Grundstticksflache alle 5 Hauser
6.605 m?

Gesamte Wohnfldche 3.574 m?

entspricht ca. 30 m2 pro Bewohner:in
Baukosten (KGr 200-700) 4.6 Mio € brutto
oder 3.116 €/m? NUF



Ein Anker im Quartier

Café Hafenblick, als einziges Café siidlich der B28 auBerhalb des
franzdsischen Viertels, belebt das Quartier, als Treffpunkt fir

Jung und Alt.

Ein Gemeinschaftsraum im UG und die Gewerbenutzung im EG erhohen
die Sichtbarkeit des Wohnprojekts, fordern die Kommunikation und
Aufenthaltsqualitat im Quartier.




Wohnen

Das Haus beinhaltet 11 Wohnungen in den GréBen von 44 bis 90 m?
und eine Clusterwohnung fir mindestens vier Personen mit und ohne
Behinderung. Davon S barrierefreie Wohnungen. Erganzt um einen
Gemeinschaftsraum im UG und eine gemeinsame Dachterrasse mit
Gastewohnung.

Die ErschlieBung der Wohnungen erfolgt Uber einen zur StraBe liegenden
Laubengang, der als Balkon und Begegnungsflache dient.

Jokerzimmer erlauben eine spatere Veranderung der WohnungsgréBen.

Clusterwohnung
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3-Zimmer Wohnung
61m?

2-Zimmer Wohnung
44 m?

2-Zimmer Wohnung
46 m?

5-Zimmer Wohnung
90 m?

Géste  Dachterrasse

2.0G 3.0G



